UCHWALA NR XXI1/154/13
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 7 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poswietne
w latach 2013-2017”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
22010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. poz. 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951) Rada Gminy Poswietne uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poswietne na lata 2013 —
20177, stanowiagcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Poswietne.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Kaminski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/154/13
Rady Gminy Poswietne
z dnia 7 czerwca 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY POSWIETNE NA LATA 2013 — 2017

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

Do definicji zastosowanych w niniejszym Programie stosuje sie okreslenia wynikajace z art. 2 ust. 1

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm).

Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoéinych latach obowigzywania Programu

Lp. | stan na koniec liczba budynkéw/lokali powierzchnia uzytkowa lokali
roku szt. m?
ogotem w tym ogotem w tym
socjalnych socjalnych
1. 2013 2/11 0/0 525 0
2. 2014 2111 0/0 525 0
3. 2015 2111 0/0 525 0
4. 2016 2111 0/0 525 0
5. 2017 211 0/0 525 0

Mieszkaniowy zaséb Gminy Poswietne stanowiag lokale potozone w budynku wchodzacym w skiad kompleksu
Zespotu Szkét w Poswietnem oraz w budynku bytej Szkoty Podstawowej w Pietkowie

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Stan techniczny lokali nalezy okresli¢ jako dobry. W latach 2013 — 2017 nie powinno nastgpi¢ istotne pogorszenie
stanu technicznego istniejacych zasobow mieszkaniowych.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW | LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Budynki i lokale wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu gminy sg w dobrym stanie technicznym. Dlatego tez
ewentualne remonty lub modernizacje wykonywane bedg tylko w niezbednym stopniu oraz w zaleznosci od stopnia
pilnosci tych remontow.

Jako priorytetowe bedg uznawane remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, mienia lub
Srodowiska, takie jak: instalacji elektrycznych, instalacji gazowych, instalacji grzewczych, przewoddéw spalinowych
i wentylacyjnych. Remonty imodernizacie wykonywane beda po uprzednich okresowych ocenach stanu
technicznego budynkdéw i lokali.

W okresie obowigzywania niniejszego Programu w 2013 roku planuje sie wykona¢ indywidualng gazowa instalacje
grzewczg wraz z instalacjg centralnego ogrzewania w pieciu lokalach mieszkalnych, znajdujacych sie w budynku
bytej Szkoty Podstawowej w Pietkowie oraz w latach 2014-2017 remont w/w budynku byltej szkoty.

Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
Lp. Rok plan sprzedazy- Stan zasob6éw na koniec
liczba lokali roku (liczba lokali)
ogoétem w tym
socjalnych
1. 2013 0 11 0
2. 2014 0 11 0
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3. 2015 0 11 0
2016 0 11 0

5. 2017 0 11 0
Rozdziat 5. .
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

»

Najemcy lokali w budynkach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy optacajg czynsz, ktérego
wysokos¢ ustalana jest zgodnie z ponizej okreslonymi zasadami:

1) wysokos$é stawki bazowej czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu bedzie ustalana przez Wéjta Gminy
w formie zarzadzenia,

2) zmiana wysokosci stawki bazowej, o ktérej mowa w pkt 1 nie moze by¢ dokonywana czesciej niz raz w roku,

3) najemcy lokali optaca¢ bedg czynsz z uwzglednieniem nastepujacych czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych
stawke bazowa czynszu,

Czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu

Lp. |Okreslenie czynnika % wzrostu stawki bazowej
czynszu

1. Lokal potozony w miejscowosci Gotebie 10

2. Lokal potozony w budynku, w ktérym znajduje sie|5

nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych

3. Lokal potozony na parterze lub | pietrze budynku |5
mieszkalnego

4. Lokal potozony w budynku mieszkalnym |5
wybudowanym po 1 stycznia 1980 roku, w ktorym
przeprowadzono remont kapitalny po 1 stycznia

2000 r.
5. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 20
6. Lokal wyposazony w instalacje wodno —|20
kanalizacyjng
7. Lokal wyposazony w gaz przewodowy 20
8. Lokal wyposazony w centralng cieptg wode 15

Czynniki obnizajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu

Lp. [Okreslenie czynnika % obnizki stawki bazowej
czynszu
1. Lokal potozony poza miejscowoscig Gotebie 10

2. Lokal potozony powyzej | pietra budynku|12
mieszkalnego

3. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania 20
Lokal bez instalacji wodno — kanalizacyjnej 20

5. Lokal z pokojem Ilub kuchnig bez oswietlenia|10
naturalnego

s

4) w przypadku, gdy ustalona przy zastosowaniu powyzszych czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych stawka
czynszu bytaby nizsza niz ustalona przez Wéjta Gminy stawka bazowa, do ustalenia wysokosci czynszu stosuje sie
stawke bazowa,

5) wynajmujacy lokal moze podwyzszaé czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpdzniej na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia, oile strony w umowie
nie ustality terminu dtuzszego,

6) nie podwyzsza sie stawek czynszu za ulepszenia dokonane w lokalu przez najemce na wiasny koszt za zgodg
wynajmujacego, o ile koszty tych ulepszen nie zostaty zwrécone najemcy,

7) czynsz najmu ptatny jest wynajmujacemu z gory do dnia 10 kazdego miesigca,
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8) optaty niezalezne od wynajmujgcego zwigzane z eksploatacja lokalu, moga by¢ pobierane od najemcy tylko
w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej bezposrednio umowy z dostawcg medidw lub ustug,

9) w sprawach dotyczacych ustalania wysokosci czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, nieuregulowanych
niniejszg uchwata majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

10) najemca lokalu komunalnego moze ubiegaé sie o obnizke czynszu, pod warunkiem, Zze spetnia nastepujace
kryteria:

a) zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas nieokreslony, ktérego powierzchnia uzytkowa
nie przekracza norm okreslonych w art. 5 ust.1, z zastrzezeniem art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 71, poz. 734 ze zm),

b) nie ma zalegtosci czynszowych lub posiada zgode na ratalng sptate zalegtosci, a raty wptacane sg terminowo,
c) nie posiada uprawnien do ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy,
d) spetnia kryteria dochodowe okreslone w pkt 11,

11) wysoko$¢ obnizki czynszu bedzie uzalezniona od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy:

a) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego, gdzie dochdd nie przekracza 200% najnizszej emerytury —
najemca moze ubiegac¢ sie o obnizke czynszu w wysokosci 20%,

b) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego, gdzie dochdd nie przekracza 180% najnizszej emerytury —
najemca moze ubiegac sie o obnizke czynszu w wysokosci 25%,

c)dla wieloosobowego gospodarstwa domowego, w ktéorym dochéd na kazdego czionka gospodarstwa
nie przekracza 150% najnizszej emerytury — najemca moze ubiegac sie o obnizke czynszu w wysokosci 20%,

d)dla wieloosobowego gospodarstwa domowego, w ktérym dochdéd na kazdego czionka gospodarstwa
nie przekracza 130% najnizszej emerytury — najemca moze ubiegac¢ sie o obnizke czynszu w wysokosci 25%,

12) w sprawach dotyczacych obnizania wysokosci czynszu, nieuregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie
przepisy art. 7 ust. 2 — 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 6.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1) Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy.

2) Bezposrednie administrowanie budynkiem mieszkalnym iznajdujacymi sie wnim lokalami mieszkalnymi,
znajdujacymi sie w kompleksie Zespotu Szkét w Poswietnem nalezy do Dyrektora Zespotu Szkét w Po$wietnem.

3) Bezposrednie administrowanie budynkiem mieszkalnym iznajdujagcymi sie wnim lokalami mieszkalnymi,
wchodzacymi w skitad bytej Szkoly Podstawowej w Pietkowie nalezy do upowaznionego pracownika Urzedu Gminy
w Poswietnem.

4) Ze wzgledu na niski stan zasobéw, w okresie objetym niniejszym Programem nie zachodzi potrzeba i nie planuje sie
zmiany sposobu zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2013 — 2017

Planuje sie, iz finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017 odbywa¢ sie bedzie z wptywéw
uzyskiwanych z czynszéw najmu. Rada Gminy moze przeznaczy¢ dodatkowe $rodki finansowe na realizacje zadan
zwigzanych z gospodarkg zasobem mieszkaniowym gminy, wtym na remonty i modernizacje budynkow i lokali,
w przypadku zaistnienia istotnych potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 8.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA
JEST JEDNYM ZE WSPOYWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Na wysokos$¢ wydatkéow w kolejnych latach sktada¢ sie beda gtdwnie koszty eksploatacji lokali i budynkdow.
Wysokos$¢ wydatkéow na podstawowe remonty bedzie ustalana w kazdym roku na podstawie informaciji i oceny stanu
technicznego obiektow.

Aktualnie planuje sie, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu wystgpig nastepujgce wydatki na remonty
zasobow mieszkaniowych:

Rok 2013 — kwota 65 tys. zlotych na wykonanie indywidualnej gazowej instalacji grzewczej wraz z instalacjg
centralnego ogrzewania w pieciu lokalach mieszkalnych, znajdujacych sie w budynku bytej Szkoty Podstawowej
w Pietkowie.

Lata 2014 — 2017 w przypadku pozyskania dofinansowania unijnego remont budynku bytej Szkoty Podstawowej
w Pietkowie, w tym réwniez wymiana stolarki okiennej i docieplenie scian zewnetrznych pieciu lokali mieszkalnych.
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Przewidywany koszt remontu czesci lokalowej budynku bytej szkoly wyniesie kwote 150 tys. zlotych, co zostanie
sfinansowane z budzetu gminy.

Zarzad zasobem mieszkaniowym bedzie wykonywany we witasnym zakresie, dlatego nie wyodrebnia sie kosztéw
z tym zwigzanych. Gmina nie posiada nieruchomosci wspdélnych z innymi podmiotami, w zwigzku z tym nie wystepuja
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi. W okresie objetym niniejszym Programem nie planuje sie zakupu lokali
lub budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdziat 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

W latach 2013-2017 nie przewiduje sie podejmowania innych dziatan poprawiajacych wykorzystanie
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Kaminski
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